Markt

Heiligenstadt i.OFr.
Marktplatz 20 - 91332 Heiligenstadt

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung

Gremium: Marktgemeinderat Heiligenstadt i.OFr.
Sitzungsort: Turnhalle der Grundschule Heiligenstadt
am: 31.03.2021

Beginn: 18:00

Ende: 20:15

Zahl der Mitglieder: 16

Anwesend sind:

1. BUrgermeister

Herr Stefan Reichold

Mitglieder Marktgemeinderat

Herr Bernd Blittner

Frau Elisabeth Dicker

Frau Cornelia Dorsch

Herr Christian Gotz

Herr Thomas Hanchen

Herr Johannes Hdsch

Herr Dieter Himpfner

Herr Peter Kiel3kalt

Herr Matthias Kramer

Herr Michael Lottes

Herr Christian Ott

Herr Josef Pickel

Herr Karl-Heinz Potzel

Frau Eva-Katharina Schmidt
Frau Schenk Grafin Monika von Stauffenberg

Verwaltung
Herr Rudiger Schmidt

Entschuldiqgt:
Herr Georg Bittel

Heiligenstadt, den 08.06.2021
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Niederschrift der offentlichen Sitzung Marktgemeinderat Heiligenstadt i. OFr. vom 31.03.2021

Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

1

2

Genehmigung der Niederschrift vom 11.02.2021

6. Anderung des Flachennutzungsplanes, Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB;
Gemeinde Konigsfeld

1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan "Driigendorf - Eschlipper StraRe Ost",
Markt Eggolsheim; Vollzug des BauGB § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB; Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bammersdorf, Langer Weg" mit integriertem Grin-
ordnungsplan; Flachenutzungsplan, nderung "Bammersdorf,Langer Weg" im Parallelver-
fahren gemafd § 8 Abs. 3 BauGB; Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

Erlass einer Einbeziehungssatzung FI.Nr. 204/22, Gemarkung Heiligenstadt

Erlass einer Einbeziehungssatzung FI.Nr. 291 + 292, Gemarkung Lindach

Sonstiges
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Niederschrift der offentlichen Sitzung Marktgemeinderat Heiligenstadt i. OFr. vom 31.03.2021

Protokoll:
Offentliche Sitzung

1. Genehmigung der Niederschrift vom 11.02.2021

Beschluss:

Gegen die Niederschrift vom 11.02.2021 (6ffentlicher Teil) bestehen keine Einwendungen;
sie wird hiermit genehmigt.

Abstimmung: 16 ; 0

2. 6. Anderung des Flachennutzungsplanes, Behdrdenbeteiligung gem.
8 4 Abs. 2 BauGB; Gemeinde Kdnigsfeld

In der Sitzung vom 11.02.2021 wurde die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Konigsfeld fur eine Teilfache der Flurnummer 1106, Gemarkung Konigsfeld, Ortsteil
Kotzendorf, bereits behandelt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat der Gemeinde Konigs-
feld in der Sitzung am 04.02.2021 die im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung nach §
3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB uber vorgebrachte Bedenken abgewogen. In der gleichen Sitzung
hat der Gemeinderat von Konigsfeld den Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes samt Begriindung in der Fassung vom 04.02.2021 gebilligt und die Durchflihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 sowie der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Markt Heiligen-
stadt i.OFr. wurde als Nachbargemeinde am Verfahren beteiligt.

Beschluss:

Gegen die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Konigsfeld fir eine Teil-
flache der FI.Nr. 1106, Gemarkung Konigsfeld, Ortsteil Kotzendorf, Landkreis Bamberg, be-
stehen aus Sicht des Marktes Heiligenstadt i.OFr. keine Einwendungen.

Abstimmung: 16 : 0

3. 1. Anderung Bebauungs- und Grinordnungsplan "Driigendorf - E-
schlipper Straf3e Ost", Markt Eggolsheim; Vollzug des BauGB § 4
Abs. 2i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB; Beteiligung der Behtrden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Marktgemeinderat von Eggolsheim hat in seiner Sitzung vom 15.12.2020 beschlossen,
den rechtsverbindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Driigendorf, Eschlipper Stral3e
— Ost* zum 1. Mal zu &ndern.
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Niederschrift der offentlichen Sitzung Marktgemeinderat Heiligenstadt i. OFr. vom 31.03.2021

Wesentlicher Grund der Planung sind die Anpassung an geénderte stadtebaulicher Ziele. Es
sollen weiterhin Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO ausge-
wiesen werden.

Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich bei der Aufstellung um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung. Die Regelungen unter 8§ 13a Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauGB treffen
auf den vorliegenden Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Fur das weitere Verfahren gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB. Im
vereinfachten Verfahren wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit und den beruhrten
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Der Markt Heiligenstadt i.OFr. wurde als Nachbargemeinde am Verfahren beteiligt.

Beschluss:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Driigendorf — Eschlipper
Stralte Ost“, Markt Eggolsheim, bestehen aus Sicht des Marktes Heiligenstadt i.OFr. keine
Einwendungen.

Abstimmung: 16 ; 0

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bammersdorf, Langer Weg" mit
integriertem Grinordnungsplan; Flachennutzungsplan, Anderung
"Bammersdorf, Langer Weg" im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB; Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

Der Marktgemeinderat des Marktes Eggolsheim hat in seiner Sitzung am 27.08.2020 gemalf}
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den o. g. Bebauungsplan aufzustellen und den Flachennut-
zungsplan im sog. Parallelverfahren gemaf 8§ 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Wesentliches Ziel
der Planung ist es, der vorhandenen Nachfrage nach Wohnraum durch die Entwicklung von
attraktiven, familienfreundlichen Wohnquartieren zu begegnen.

Der Marktgemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 09.02.2021 den Vorentwurf des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Bammersdorf, Langer Weg“ und der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gebilligt und beschlossen, die friihzeitige 6ffentliche Auslegung gemar
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
zu den Planvorentwirfen durchzufiihren.

Zeitnah zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger o6ffentlicher Belange erfolgt die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. Die Vorentwiirfe der Bau-
leitplane liegen in der Zeit vom 22.02.2021 bis einschlieRlich 22.03.2021 im Rathaus des
Marktes Eggolsheim im Foyer EG zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus. Darauf wur-
de mit Bekanntmachung vom 12.02.2021 hingewiesen. Der Markt Heiligenstadt i.OFr. wurde
als Nachbargemeinde am Verfahren beteiligt.
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Niederschrift der offentlichen Sitzung Marktgemeinderat Heiligenstadt i. OFr. vom 31.03.2021

Beschluss:
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bammersdorf, Langer Weg“, Markt

Eggolsheim, mit integrierten Griinordnungsplan und Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren bestehen aus Sicht des Marktes Heiligenstadt i.OFr. keine Einwendungen.

Abstimmung: 16 : 0

5. Erlass einer Einbeziehungssatzung FI.Nr. 204/22, Gemarkung Heili-
genstadt

Der Grundstickseigentimer der Flurnummer 204/22, Gemarkung Heiligenstadt hat einen
Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses gestellt. Dazu wird festgestellt, dass
bereits im Jahre 1989 das LRA Bamberg eine Genehmigung der Bauvoranfrage auf Errich-
tung eines Wohnhauses auf dem Grundstick Flurnummer 204/22, Gemarkung Heiligenstadt,
in Aussicht gestellt hat (Punkt 1 bis 4). Das Grundstiick wurde dann verkauft und der neue
Grundstuckseigentimer hat dann im Jahre 1995 eine ErschlieBungsvereinbarung mit der
Gemeinde abgeschlossen, wonach der Markt Heiligenstadt i.OFr. sich bereit erklart hat, die
ErschlieBung mit StraBe, Wasser und Abwasser durchzufiihren und der Antragsteller alle
Kosten Ubernimmt. Der Markt Heiligenstadt i.OFr. hat die ErschlieBung durchgefiihrt und die
entsprechenden Bescheide erlassen. Im Jahre 2020 wurde das Grundstlick weiter verauf3ert
und der neue Eigentimer hat nhunmehr einen Bauantrag eingereicht. Die Verwaltung des
Marktes Heiligenstadt i.OFr. hat den Bauantrag im Zuge der laufenden Verwaltung bearbeitet
und zur Genehmigung an das LRA Bamberg weitergereicht.

Mit Schreiben vom 08.03.2021 teilt nunmehr das Bauamt des LRA Bamberg mit:

Das Baugrundstuick liegt nicht innerhalb eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB), auch nicht
nach § 34 BauGB im Innenbereich des Ortsteiles und ist somit im Auf3enbereich situiert. Da
das Bauvorhaben unter keinen der Privilegierungstatbestédnde des AulRenbereichs nach § 35
Abs. 1 BauGB zu werten ist, sind sonstige Vorhaben nur dann zulassig, wenn durch deren
Realisierung keiner der offentlichen Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nachteilig berihrt
wird.

Jedoch widerspricht die Errichtung des Einfamilienwohnhauses der im Flachennutzungsplan
eingezeichneten Darstellung. Dieser weist das Baugrundstiick als Grinfliche aus und gibt
dadurch an, dass die Flache der Erholung, der Flora und Fauna dienen soll. Eine Wohnbe-
bauung ist hier nicht vorgesehen.

Gleichzeitig werden durch das Vorhaben die naturliche Eigenart der Landschaft und ihr Erho-
lungswert beeintrachtigt. Eine solche Beeintrachtigung ist bereits dann gegeben, wenn sich
das Vorhaben nicht eins zu eins in die vorhandenen pragenden Elemente des Auf3enbe-
reichs wie Wiesen, Felder, Wald, Acker usw. einfiigt und den Erholungscharakter des Au-
Renbereichs einschrankt. Da durch die Errichtung von nicht privilegierten Gebauden grund-
satzlich eine wesensfremde Bebauung vorliegt, wird durch diese die natirliche Eigenart der
Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Funktion negativ veréndert.

Der Bauantrag kann nur weiterbearbeitet werden, wenn das Vorhaben in Einklang mit dem
gemeindlichen Flachennutzungsplan steht. Um dies zu erreichen, wére eine Bauleitplanung
in Absprache mit dem Markt Heiligenstadt erforderlich.
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Niederschrift der offentlichen Sitzung Marktgemeinderat Heiligenstadt i. OFr. vom 31.03.2021

Nach Rucksprache mit dem Bauamt des Landratsamtes Bamberg muss eine Einbezie-
hungssatzung gemaf 8 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden und das Aul3enbereichsgrund-
stiick in den Innenbereich hereingezogen werden.

Die Verwaltung hat bereits Ricksprache mit einem Architeken genommen und eine Kosten-
schatzung fur die Aufstellung dieser Einbeziehungssatzung eingeholt. Weiterhin wurde eine
Vereinbarung zwischen dem Markt Heiligenstadt i. OFr. und dem Grundstuickseigentimer der
FINr. 204/22, Gemarkung Heiligenstadt getroffen, wonach dieser samtlichen Kosten fur die
Aufstellung der Satzung Ubernommen hat.

Beschluss:
Der Markt Heiligenstadt i.OFr. stellt fur das Gebiet des Gemeindeteils Heiligenstadt eine Ein-
beziehungssatzung gemaf 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB auf, das nachfolgende Grund-
stucke erfasst:

e Flurnummer 204/22, Gemarkung Heiligenstadt
Der Auftrag Uber Ausarbeitung und Erstellung des Planentwurfes wird an Architekt Ellhard

Baier, Wischbergstral3e 11 a, 91332 Heiligenstadt erteilt.

Abstimmung: 16 ; 0

6. Erlass einer Einbeziehungssatzung FI.Nr. 291 + 292, Gemarkung Lin-
dach

Beschluss:

Der Markt Heiligenstadt i.OFr. stellt fir das Gebiet des Gemeindeteils Lindach eine Einbe-
ziehungssatzung gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB auf, das nachfolgende Grundstu-
cke erfasst:

e Flurnummer 291 und 292, Gemarkung Lindach

Der Auftrag Uber Ausarbeitung und Erstellung des Planentwurfes wird an Architekt Ellhard
Baier, Wischbergstral3e 11 a, 91332 Heiligenstadt erteilt.

Abstimmung: 15 : 1
7. Sonstiges
Vorsitzender Schriftfihrer
Stefan Reichold Rudiger Schmidt
1. Blirgermeister Geschaftsleiter
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