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SCHNITT B-B

TEXTTEIL

PRAAMBEL

Oie Gemeinde Heiligenstadt erldBt gem. § 10 BBauG, Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern und Art. 107 der BayBO diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

Rechtsgrundlagen:

a) Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18.08.1976 (B8GBl. I S. 2256, ber.
>. 3617), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stddtebaurecht vom
06.07.1979 (BGBl. I S. 949)

b) Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.77
(BGBI. T S. 1763)

c) Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.07.32
(GVvBI.S. 419)

d) Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30.07.31 (BGBl. I S. 833)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (nach § 4 BaulVv0)
Die Einrichtung von Schank- und Speisewirtschaften
st nur auf den Parzellen 10 oder 20 zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl | Die angegebenen Werte sind Hichst-
(nach § 19 BauNV0) | werte, soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen des Be-
B F Z GeschoBfldchenzahl bauungsplanes geringere Werte er-
(nach § 20 BauNV0) | geben.

I+D 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze (einschlieBlich Dach-
geschoBausbau als VollgeschoB nach Artikel 2 BayB0)

I+U+D 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze (einschlieBlich Dach-

geschoBausbau und UntergeschoBausbau als Vollgeschosse
nach Artikel 2 BayB0)

BAUWEISE UND BAUGRENZEN

Offene Bauweise (nach § 22 BauNV0)
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenzen fir Hauptgebdude (nach § 23 BauNV0)
Satteldach

Stellung der baulichen Anlage
(Hauptfirstrichtung)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfldchen

FuBweg

Sichtfldchen an StraBeneinmindungen sind von allen bau-
lichen Anlagen sowie von jeglichen sichtbehindernden
Ablagerungen, Anpflanzungen, Zdunen, Stapeln usw. frei-
zuhalten, soweit sie eine Hohe von 0,3 m ab Oberkante
StraBBe Ubersteigen.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Standort fir die Errichtung eines
Loschwasserbehdlters

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfldchen

ﬁWWWWiA Spielplatz
=3

| ....wg Grunanlage
- -...||1L.
—
R Rastplatz
4
% Private Grinfldchen

MASSNAHMEN ZUR LANDSCHAFTSPFLEGE

SONSTIGE PLANZEICHEN

Bdume zu erhalten
Strducher zu erhalten

Strducher zu pflanzen

mmmmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

e e-eo-eo-eo-o Abgrenzung des Mades der Nutzung

|||||| —  Mit Leitungsrechten
zu belastende Flachen

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

HAUPTGEBAUDE

Grenzabstand: Abweichend von /rt. 6 BayBO wird der Mindest-Grenzabstand
bel den Parzellen 1 - 20 zur nordwestlichen Grundsticksgrenze, bei den

Parzellen 21 - 35 zur norddstlichen Grundstiicksgrenze auf 3,0 m festge-
setzt.

Hohenlage:

a) Gebdude bergseits der ErschlieBungsstrafe: OK Kellerdecke hdchstens
50 cm Uber dem bergseitigen Gelande

b) Gebdude talseits der ErschlieBungsstrale: OK Kellerdecke hdchstens
50 cm dber OK StraBe

Seitenldnge: Die Seitenldnge der Gebdude soll mindestens 10,0 m betragen.

Seitenverhdltnis: Das Seitenverhdltnis (Ldnge : Breite) soll das Mad

—

2 ¢ 4 nicht unterschreiten.

Dachform: Satteldach, First wie angegeben
(Krlippelwalmdédcher sind zuldssig) F

Dachneigung: 38° - 43°

Dachdeckung: Harte Dacheindeckung mit ziegelfarbigen Materialien

Kniestock: Zuldssig bis maximal 50 cm

Dachaufbauten: Dachgauben sind zuldssig mit folgenden Einschrdnkungen:
a) Abstand zu den Giebelgesimsen mind. 2,0 m

b) Hohe ab OK Sparren max. 1,2 m

c) Lange einer Gaube max. 2,0 m

Fassadengestaltung: Die Fassaden sind ohne auffallende Muster und grel le
Farben zu gestalten. Flachen mit Glasbausteinen sind nur bis max. 1,0 m?
zuldssig.

Entwdsserung tiefliegender Raume: Bei der Entwdsserung tiefliegender
Raume 1st die DIN 1936 BI. 1 -Grundsticksentwdsserungsaniagen- Ziff. 14
Zu beachten. (Textabdruck: “Schmutzwasser, das unterhalb der Riickstau-
ebene anfdllt, ist der 6ffentlichen Kanalisation iber eine automatisch
arbeitende Hebeanlage zuzufiihren; jedoch kann hidusliches Schmutzwasser,
das keinen Anteil von Abwasser aus Klosett- oder Urinalanlagen hat,
uber Absperrvorrichtungen gegen Riickstau nach DIN 1997, Teil 1, abge-
leitet werden".)

NEBENGEBAUDE

Uberbaubare Fldche: Nebengebdude diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden, jedoch darf die mit Nebengebduden Uberbaute Grund-
sticksfldche 50 m* nicht ubersteigen. .

Seitenldnge: Die zuldssige Seitenldnge der Nebengebdude wird auf max.
10,0 m beschrankt.

Anordnung der Garagen: Talseits der erschlieBungsstrale sind die Garagen
in das Hauptgebdude zu integrieren. Bei Anordnung der Garage parallel zu
Hauptgebdude und StraBe ist zwischen Garagenwand und 6ffentlicher Ver-
kehrsfldche ein Pflanzstreifen von mind. 0,5 m freizuhalten.

Bergseits der ErschlieBungsstrale kdénnen die Garagen im c:ﬁmﬁmmwnsom des
Hauptgebdudes oder frei angeordnet werden; bei freier Anordnung ist nur
erdgeschossige Bebauung zuldssig. B

Grenzbebauung: Garagen und sonstige Nebengebdude dirfen an der Grund-
stucksgrenze errichtet werden (Grenzbaurecht nach § 22 Abs. 4 BauhVv0)

Nachbau: Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so
anzulegen, daB eine einheitliche Gestaltung zustandekommt. Der Nach-
bauende hat sich in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung, Dachdeékung und
Fassadengestaltung einem bereits an der Grenze bestehenden Nebengebdude
anzugleichen.

Kfz-Stellfldchen: Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache
1st eine StelTfTdche von mind. 5,0 m Linge freizuhalten; diese Fliche
darf zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.

AUSSENANLAGEN

Einfriedungen sind nicht vorgeschrieben. Bei Errichtung sind ar der
Straflenseite Holzzdune (max. Hohe 1,0 m Uber OK. StraRe), zwischen den
Grundsticken dunkelgriine Maschendrahtzdune (max. Hdhe 1,3 m) zu ver-
wenden. =

Natlrlicher Geldndeverlauf: Das natiirliche Geldnde darf durch “Abgra-
pungen oder Auffullungen Im privaten Bereich nur bis zu einem Hihen-
unterschied von max. 1,0 m verdndert werden. .

Bepflanzung: Vorhandene Gehdlze sind moglichst zu erhalten. Fir Neu-

ptlanzungen werden empfohlen:

a) Flr Bdume: Steineichen (Quercus petraea), Stileichen (Quercus robur),
Winterlinden (Tilia cordata), Sommerlinden (Tilia platyphyllos),
Spitz- und Bergahorn (Acer platanoides und Acer pseudoplat.), Birken
(Betula pendula), Eschen (Fraxinus excelsior), Feldahorn, Vogelbeere
sowie Obstbdume (Apfel, Zwetschgen, Pflaumen und Sauerkirschen in
robusten Sorten). :

b) Fir Strducher: Haseln (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Wacholder.

C) Zu vermeiden sind groBe freistehende Nadelbdume, Thujen, Schein-

Zypressen, Blaufichten und auch rot- oder buntlaubige Formen von
Laubgenolzen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind nur an Gebduden mit Geschdften oder am Ort der

Leistung zuTdssig. Sie dirfen nicht verunstaltend wirken. Bei Leucht-
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.

Boschungen und Stitzmauern, die sich beim StraBen- und Wegebau argeben,

sind 1m BebauungspTan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden teil-
weise auBerhalb des dffentlichen Grundes angelegt und sind von den An-
liegern zu dulden, sie gehdren zu den Baugrundstiicken. Entschddigungsan-
spriche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen Grundstickseigentimer
nicht. Das gleiche gilt fiir Betonriickenstiitzen von Randeinfassungen.

Stromversorgung: Die Stromversorgung erfolgt iber Erdkabel, die im Ab-

stand von ca. 1,0 m parallel zu den Grundsticksgrenzen in Privatgrund
verlegt werden.

Parzellen 25, 33 und 35: Die Bauantrdge dieser Parzallen sind im Zuge des

Genehmigungsverfahrens der Uberlandwerk Oberfranken AG zur Stellungnahme
vorzulegen.

Ausnahmen gemd § 31 Abs. 1 BBauG: Bauentwirfe, die geringfigig von den
Grundzugen der Planfestsetzungen abweichen, z.B. Uberschreitung der Bau-
jrenzen, Verlegung des Firstes unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung,
versetzte Geschosse, ungleiche Dachneigungen, sind als Ausnahme zuge-
lassen. (Die Einhaltung der Abstandsfldchen mud jedoch gewdhrleistet
sein.)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

~—p—p—>— 20 KV-Freileitung der Uberlandwerk Oberfranken Ad
——  mit Schutzstreifen

(A) Unformerstation

— —. . - -

vorhandene Wasserleitung

e T Grundsticksgrenzen vorhanden, bleibend

%77 =x—_ Grundsticksgrenzen vorhanden, aufzulassen
— -—— — — - Grundstiicksgrenzen neu zu bilden
i ”_W_Ww“m Bdschungen

224 Flursticksnummern
T 77 T2™  Hohenlinien mit Hohenangaben . NN.
) Parzeilennummer
wMHJW bestehende Wohngebdude

<
bestehende Gewerbe- oder z@cm:mmumaam

T

:“_.__:

Vorgeschlagene Baukdrper mit
MHM vorgeschlagenem Garagenstandort

Oy geplanter Abwasserkanal

Anmerkung: Der Plan ist zur genauen MaBentnahme nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.11.80 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
14.12.81 ortsiblich bekannt gemacht.
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Heiligenskadt, den 2 i eessnesses
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1. Blirgermeister y\.....

b) Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 13.11.81 hat in der Zeit vom 16.12.81 bis 23.12.81 statt-

gefunden.
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c) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung és._::No.‘..N..\.\..w.ﬁw..
wurde mit der, Begriindung cmsmmumnm,m Jw - B BBauG in der Zeit
vom ... Hax 4973 AQ. 75t IT3 /S fentlich ausgelegt , vl sir
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d) Die Ws%mx_nm Heiligenstadt hat mit BeschluB des Gemeinderats vom
.. %0, J.19%5 _ den Bebauungsplan gemdR § 10 BBauG in der Fassung
vom .AQ. 7. 74 ... als Satzung beschlos

adt, den AO12. A9L5
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e) Das Lapdratsamt hat den mmcmccﬂmww_mz mit Bescheid (Verfigung)
vom ..m_.PB..mm.. IS BRI oo nve i DIREE S 1Y DRRNG

Bamberg, den ._PB.B
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f) Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ummm........ gemaB § 12

BBauG ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden im Rathaus Heiligenstadt zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindli
Auf die Rechtsfolgen des § 44 c sowie des
wiesen worden.
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HAUPTGERAUDE M 1:200

EINZEL- ODER DOPPELHAUS

SATTELDACH,
DACHNEIGUNG 38°-48°

HARTE DACHEINDECKUNG MIT
ZIEGELFARBIGEN MATERIALIEN
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KNIESTOCK MAX. 50 CM

OK KELLERDECKE DACHGAUBEN:

MAX. 50 CM UBER % EG - ABSTAND ZU DEN

OK STRASSE BZW. Lﬂ.i S GIEBELGESIMSEN

UBER BERGSEITIGEM 7AYTTEZEH MIND. 2,0 M

GELANDE - HOHE AB OK SPARREN
UG MAX. 12 M

== Cr Ty MAX. 2,0 M

GEBAUDELANGE MIND. 10,0 M
SEITENVERHALTNIS MIND. 5.4

ANORDNUNG DER SARAGEN M 1:500
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TALSEITS DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE SIND DIE GARAGEN IN DAS HAUPT-
GEBAUDE ZU INTEGR!ERE

ZWISCHEN GARAGENTOR UND OFFENTLICHFR VERKEHRSFLACHE IST EINE STELL-
_u

LACHE VON MIND. 50 M LANGE FREIZUHALTEN.
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LANDKREIS BAMBERG
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