BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
(OBERNGRUB - BAUGEBIET , EICHENWEG"
MARKT HEILIGENSTADT

Der Markt Heiligenstadt erlaft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, .v :
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung B.  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 2 2. Grirordnung Kletterpflanzen: 2. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG -
(BayBO) und des Art. 23 dar Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) die- . . g d i e MARKT HEILIGENSTADT, LANDKREIS BAMBERG
sen Bebauungsplan als 24 Pro Wohneinheit sind auf dem privaten Baugrundstick 1,5 Stellplétze nach- 21 Die sicht Gberbauten Flachen im Baugebiet mit Ausnahme der Fldchen fir Gemeine Waldrebe (benctigt Kistterhiffe)
1 zuweisen. Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als 2u bewer- Ste , Anfahrten und Zugange sind zu en, mit Baumen und Stréu- Gemeiner Efeu (Bodendecker u. Fassadenkletter- Bebauungsplan
ton, dortgerechter Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten. pflanz »Oberngrub-Eichenweg*
1. Humulus lupulus Hopfen (benstigt Kietterhife)
SATZUNG 22 Garagen sind nur eingeschoBig zulassig. 22 Je 200 m? Grundstiicksflache ist - wenn nicht bereits vorhanden - ein einhei- 5 of. E_n‘ow ? ! RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN Verfahrensvermerke
1.1 Dachform, Dachnelgung und Dacheindeckung ‘miscner Laubbaum zu pflanzen. Vorgegebene Standortbindungen der Baume. Sive 4
A FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHEN Als Dachform sind symmetrische Satteldécher mit einer Dachneigung von 35° 23 Alle Garagen, die eine unmitelbare Zufahrt zur ErschiieBungssirae besitzen, (sh. A Festsetzungen durch Zeichen PK. 5.1) sind einzuhaten. o i g vom 30.10.1997 di
- - 45° zulassig. Als i sind Tonziegel und ine in mssen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbe Je 50 m? Grundstiicksflache ist — wenn nicht bereits vorhanden - ein einhei- Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehbizen sicher. Bei ortsiiblich beka soopi ] m 10.11.1997
roter Farbe zuléssig. einen Stauraum von 5,0 m aufweisen. Es ist sicherzustellen, daB der mischer Strauch zu pflanzen. Vorgegebene Standortbindungen der Straucher den erganzenden Strauch- und Baumpflanzungen ist €ine Massierung von atgacnacht
‘Stauraum nicht von Einfriedungen und Toren eingeschrénk! werden kann. (sh. A Festsetzungen durch Zeichen Pt. 5.3) sind einzuhalten. by 4 " 2 o
1. en Nutzun, iadelgehdizen nich zulssig. Der Anteil der Nadelgehoize an der Gesamt. b) Di 3 e T P
savce. 12 Gebaudesockel Baun- und Straucharten konnen auch ais Gehdlzgruppen gesetzt werden. X a " -
Nr-1,§ 9 Abs 1 N1 dos Baugesetzbuches - BavGB il 3 . w zah der Pflanzen je Grundstiick darf 20% nicht Gbersteigen, wobei heimische g
Baunitzungavercrinung - BaUNVO) Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens dart entweder die natrli- 24 Garagen und Nebengebauce sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung Das fir Oberngrub typische Element der Streuobstwisse in rasterformiger Nadelgehize vorzuziehen sind (2.5, Gemeine Fichle - Picea abies, Weitan. stattgefunden,
che oder festgesetzte Geléndeoberfiache bergseits oder die StraBenober- dem anzupassen. i ot zubes cerinearer Ancrdung solte ez besondars Bertckaichigung erahren. Jes alba, Larche - Larix decidua). . i
" o i Die Garagent d in Hoizbauweise auszufihren oder auBenseitig mit indestens ein Baum ist an der Verkehrsfiache zu pflanzen. 4 b
11 MD 1 S do Dﬂo%mwﬁz_qo Spawrgepln gt kante bergseits nicht um mehr als 0,50 m Gberschreiten. A e T ey 9 i i s u plianzen. Samicho Prarzungen sid vom evolen Nuzrieter (rvat urd fen- ) Der Entwarf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29,04.1999 wurde mit der
Abs. 2, 1-8 aufgefahrten Nutzungen. Nicht zulassig sind 13 Zulassiger Kniestock und Dachibersténde Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise sind unzuléssig. 23 Entlang des dstichen, westichen und sdlichen Randes des Baugebietes ist . nahgsa_ﬁ’ﬂmﬁém@ms e oy e 2o UK vor- Zer- Stentich rotent 3Abs2 it vom 25.10.1999 bis 26.11.1999.
Tankstellen (Abs. 2, Pkt. 9 BauNVO) und Vergnugungs- Der Kniestock - gemessen von OK Rohdecke iber EG bis UK Sparren an der 5 el o e s, o_‘_h.ssa_ﬁamhéa.ncﬂu .._A.M”_:s...‘_ n:n w:wi_.a gem. Pflanzliste (2.11) o
stitten (Abs. 3 BauNVO). AuBenkante - darf eine Hahe von 0,50 m nicht dberschreten. $ i Grenzbebauun en Garagen und Nebengebdude benachbarter anzulegen und daverhaft zu erhalten (sh. A Festsetzungen durch Zeichen PKt. * d) Zu dem En il . 4
Grundstiicke in einhei orm und Gestaltung zur Ausfilhrung kommen. 5.1-54). R Censt y G isthnd q..-uuﬁ_ n..ﬂ.uuhﬂu..”. Hﬂw.:. in der Fassung vom 29.04.1999 wurden die
12 MD 2 Zulassige Nutzungen wie MD 1 mit folgender Die ibersté irfen folgende Werte nicht Der Nachbauende hat sich in Form und Gestaltung an den Zuerstbauenden . 24 mnrh.w%:.i%nn: von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde ein- 26111999 beelie '8¢ gemifl § 4 BauGB in der Zeit vom 25.10.1999 bis
Einschrankung: Innerhalb des Radius von ca. 45 m von ~an der Traufe max 0,50 m anzupassen. 24; “Deuijegitiiionseciing lat wie Im Flan dargestell 21 schate (sh, A Feataet- Gehelze bis zu 2.0 m Hohe = mind. 50 om Abstand von der Grer
der Firstmitte des landwirtschaftlichen Betriebes auf - am Ortgang max, 0,35 m 2ungen durch Zeichen PKt. 5.2 u. 5.3). Verdnderungen (Schnitt- oder Ro- borersindick Shitoigaliintsd it hiall vl © Der Entwurf des 5
FI-Nr. 178 aus sind (auerhalb der landwirtschaftichen 26 Zulssighatvon Neboraniagen dadii Hauwu_-ﬁnwaoe sind mit der unteren Naturschutzbehorde (Landratsamt Gehaize bar2,0m Hohe . = mind. 2,0 m Abstand von der Grenze 3 Abec2 und 5 b
Betriebsstatte) keine dauerhaft bewohnten Gebaude zu- 14 Dachbelichtung un i i.S. § 14 Abs. 1 der mberg) abzustimmen. 21.03.2000 erneut i e
Iax ) 5 Belichtung der Dachraume iber Giebelfenster oder stehende Einzeldachgau- nung sind bis zu einer GréBe von 30 m? zuldssig. Ausfihrung wie Hauptge- C.  HINWEISE erneut ffentlich ausgelegt.
ben bis zu einer Breite von 1,40 m mit Satteldach im Material des Hauptda- béude oder Holzbauweise. 25 Wahrend der gesamten Bauphase sind die vorhandenen Baume und Zu dem Entwurf des Bebauung
e, Strauchgruppen zu sichem und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizu- 1 178 Flurstacksnummer e e e ebauungsplans o der Fasung vom 09.121999 warden die
2 halten. Die DIN 18920 zum ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve- 21.03.2000 erneut beteiligt. J i vom 2112.2600 L5
15 Wintergarten getationsmaBnahmen bei BaumaBnahmen® ist 2u beachten. 2 be:
Wintergarten als Anbauten an die Hauptgebaude sind zulssig. Die Grundfia- Il Grinordnung o iy
21 04 Grundflachenzahi als Hochstmat: 0,4 s B ot dor Morehon Veematione . L e L
; - che darf 20 m2 nicht Gberschreiten. 26 Begrinung entlang der fent 3 Vorschlag zur Neuparzellierun vom 13.04.2000 den Bebauu - <
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO Entlang der geplanten ErschiieBungsstrafien ist auf privatem Grund eine Be- e 2 Abs. 1 BauGB als Satzung| erien i dar Futoung vom :.Suewnx-; §10
16 1. grinung vorzusehen. Verbl 4 ——e vorgesehene Aufhebung von :
22 69 GeschoBflachenzahl als Hochstmat: 0,8  Materialien und Farben geprigt sein:  als Grinstrelf I 2u erhalten. Grundsticksgranzen Markt Heiligenstadt, den 17, Juli 2000 oo —
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO gedeckten Farbtonen. Wande in auffal- 1.1 Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Holzlattenzaune (Staketenzune) mit e
J . Zyklopenmauerwerk) und grellen Farben sind nicht zu- einer Hhe von max. 1,50 m Gber OK StraBe bzw. natiriches Gelénde zulds- 27 Bodenarbeit 5 § bestehende Wohngebaude 1. Birpacelis
23 =€+ ligeschofe als Hochstmat: in Form von Stiirzen, Saulen und sonstigen untergeord- sig. Empfohlen werden sockellose Einfriedungen. Solllen Sockelmauem er- Veranderungen des natiiriichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Auf- Y ] %
ssig sind 2 Vollgeschofie, wobei neten Bauteilen zulassig tichtet werden, so darf deren Hohe 30 cm nicht Gberschrelten (max. Endhohe ing 2u halten. Oberboden ist nach 5 [mm bestehende Nebengebaude 1) Das Landratsamt Obe
das zweite Geschof im Dachgescholl von Zaun einschl. Sockel ist 1,50 m). Tore und Tiren innerhalb der Einfrie- em. Bei Lagerung Gber 8 Wochen 30.06.2000 Nr. §19Abs e
liegen mug; gem. § 16 und 20 (1) BauNVO 17 Gebéudestellung dungen an der Grundstacksgrenze dirfen nicht zur Strae hin aufschlagen. 7 %,, ] vorgeschlagene Gebudestellung L
Die eingetragene Hauptfirstrichtung muB eingehatten werden. Abweichungen Abgrabungen und Aufschittungen, die grBer als 1,00 m sind, sind nicht zu- #) Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie auf die § 214 w4 215 Bau6¥.
von der festgelegten Hauptfirstrichtung um 90° sind zugelassen. Die Ab- 1.2 Zurfrelen Landschaft angrenzende Grundsticke (vgl. Geltungsbereich) dirfen lassic. 8 freizuhaltende Sichtfiache ist hingewiesen worden. 19"
standsflachen sind gema den Vorschriften der Bayer Bauordnung einzuhal- nicht mit Zaunen in heller Farbe eingezaunt werden. Hier sind freiwachsende
3. Bauweise. Baugrenzen ten, oder geschnittene Hecken (Arten siehe Pflanziste) vorzuziehen, aber auch 28 Flachenbefestigung J) Die Erteil 4
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Aune mit Hir oder umranikt mit Die. i iet auf das " MaB zu 9. Alle genannten MaBe sind reine Verkehrsbreiten. Randfiéchen, Stitz- gemiil § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. 4
1.8 Vor Baubeginn muB die Grundfléche der geplanten Wohngebéude abgesteckt sind zulassig. FuBwege, Stellplétze und alle befestigten privaten Flachen soliten mit wasser- mauern, Béschungen und Ruckenstitzen haben die Anliegergrund- [
a1 3 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO und die Hehenlage festgelegt werden. Die Einhaltung for fesigelegten Grund- und assigem Aufbau (z.8. Decke, sticke zu duiden. K) Der Bebauungsplan st damit in Kraft getreten. ~%
fldche und der Hohenlage ist zwingend durch Schnugeristrahmen nachzu- Rasenpflaster mit groBem Fugenanteil (mind. 10%) hergestelit werden. e |
32 Baugrenze " 10. Zum Schutz der Anwohner sollten auf der Strallenseite der Gebaude Markt Heiligenstadt, den 17. Juli 2000 ~ \
i wie igenverguB, ‘oder Betonie- i imensionierte Schallschutzfenster eingebaut und nach er g
33 Nutzungsschablone rung sind zu vermeiden. ruhebedurftigen Raume (insbesondere Schiafraume 1. Birgermeister \
immer) auf der straienabgewandten Seite angeordnet
Goschotschenzant 29  Oberfachenentwasserung
Das auf den anfallende O (Dach- und ¥
Verkehrsflachen) sollte der Versickerung zugefihrt werden oder in Zisternen 1. Durch eine mogliche Bebauung der im Westen von Oberngrub gele-
e - - i geseamelt und zur Gartenbewasserung benutzt werden. femen Vorrangfiache mit Windkraftaniagen konnen sowohl optische
S s auch akkustische Immissionen auf das Neubaugebiet einwirken.
L4 \ 210 Fenseriose Fassaden oder vertikale Fiachen ab 4 m Breite solten in geeig- *.
=2 neterLage fiéchig begrant werden (sh. 2.11). Fiir Rank - und Schiingpflanzen 12, Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftiichen Betriebsstatte mufs
6 - ig gpf 5 4
4. Verkehrsflichen =3 - [Tl sind in Bedarfsfall Kietterhilfen vorzusehen. mit Emissionen gerechnet werden.
169 Abe. 1N 11 Und Abe. 6 BauGE)
S C 5 2141 Pllanzenauswahl und PflanzgroBen
41 [EEEEEE  offentiche Verkehrsflache Kr 84 13 Es ig eine standorigerachte heimische Vegetation entsprechend folgender Verfahrensvermerke
42 Liste anzusiedeln: Zur2. des % n. B
) D im Gemeindeteil Obysrs (™
43 EE Einfahrten Baurarten L Ordnung (qroBkonige Laubbéume): X ¥ y
PP MindestgroBe: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. STU 12-14 cm
= ) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 29.04.1999 die 2. And de
Aobicanaides - Spuiom s Flichennutzungplanes des Marktes Helligeastdt i Gemelngetel Oenssras
Fraxinus excelsior Gemeine Esche i Ui beschlossen. Der  Aufstellungsbeschluss wurde am 11.10.1999 ortsblich
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung RIS Doirasa Trauben-Eiche = bekanntgemacht.
von N d Landschaft 5 Tila platyphylos Sommer-Linde
65 A58, 2\ 0und Abe. 4,6 9 Abe. 1 .20, 25 und Abs. 6 BauGE) e o S S b) Die Birgerbeteiligung gemi® § 3 Abs. 1 BauGB mit Off. Darlegung und
- - 2 Anhrung fand am 21.09.1998 statt.
T Juglans regia WalnuB L 4
% r Gemeinderat des Marktes Heiigenstadt hat Sitzung
51 ® Planzsobol o Encabaume, e 5 gt o Matis o b s St v SR L L
tandortbindung [ ——= ) e O o K Rt I L Ok (bckocion Lalbbdial; beschlossen. In diesem Bereich soll ein Dorfgebiet gemaB § 5 BaUNVO. EriAuterungsbericht in der Fassung vom 29.04.1999 aufgrund des Beschlusses
MindestgroBe: Hochstamm oder Stammbusch, 2 x v. STU 12-14 cm ‘2ausgowiesen werden. 251159 bl et S.»_._aucwvs gemiB§3 .bn?_w: ¢ e
.10, cinsel 11999 ausgelegt. . Auslegung r
52 2u erhaltende Baume ? Im rechtswirksamen Flichennutzur ist das te 1110, |
® honsampesr Fou-Abom tsiweise_ sl Gomischo. Baulicne” (), lohweise. 3k Fins" 1o ot
53 LYYy a0 s ek aranot e .._"_“.5 ol prech sﬁh _»ﬂ._ga%u_. ﬁ?.!s. Durch diese Jn!zﬁ.é&riaﬁs wird d) Der Markt Heiligenstadt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
lanzgebot fir Heckengehdize . % renzung der Gemischien Bauéche an rechende 13.04.2000 die 2. Flichenn, erun;
el g Prunds aviom VogKische gl teen B jie entspr n Darstellungen Laawe: e utzungsplaninderung in der Fassung vom 13.04.2000 7
3-reihige Hecke,Reihenabstand: 1 m Nﬁﬂshhﬁ._- it
b ) | Obstbaum Hochstamme bzw. Halbstimme e T torin soots s 1t mowes ot e
#Neo g
54 2u erhaltende Heckengehsize ) Dic Erteilung der Genehmigung wurde gem § 6 Abs. S BauGB am 17. vt
2 ortsiiblich _bekanntgemacht.  Mit ~dieser Bekanntmachung  wird
Striucher. Flicheanutzungsplaninderung des Markies Heiligenstadt
55 SRR Abgrenzung Naturpark MindestgroBe: 2 x v., 60/100 em MARKT HEILIGENSTADT it ot wirdh
Frénkische Schweiz - Veldensteiner Forst LANDKREIS BAMBERG Tag zu den blichen Dienststunden im Rathaus des Marktes
Acer campestre Feld-Ahom Markplatz 20, Zis il
[ 25 Bonssorearens  thavem i Kt 20 Zimmee N 9133 el e
Carpinus betulus Hainbuche
. Comus mas mc .w%m BEBAUUNGSPLAN OBERNGRUB © Die 2. Flichennutzungsplaninderung des Marktes Heiligen.
ComiSiginen arriege BAUGEBIET ,,EICHENWEG* M 1:1000 wirkiam. Auf die Rechotolge des § 48 Abs 3, sowke auf di | /
Corylus avellana HaselnuB BauGB st hingewiesen.
Crataegus monogyna  Weildorn
61 WEEEEENEENEE  Grenze des riumiichen Gehungsbereiches R Gemeiner Liguster i
des Bebauungsplanes e Hedanet 2. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
) Prunus spinosa Schiehe »MARKT HEILIGENSTADT* ™ 1:5000
62 e MaBangabe in Meter Wild- und Strauchrosen
o s Zulissige Dachform: Satteldach T T S Markt Heiligenstadt, den 17. Juli 2000 Ve
64 s einzuhaltende Firstrichtung, Zweigstelie Bayreuth
Abwsichungen von der fesigesstzten \\\\\\a\ % Bahnnofst 2, 5444 Bayreuts I \
Hauptfrstrichtung um 90° sind zugelassen e BLS b it S bl 22 — —
65 [n] Umgrenzung der Fléchen fir Garagen /,\ Flieder e Soail
und Stellplatze S
i Gemeine Brombeere
68 Abgrenzung i Nutzung Rubu$ idaeus Gemeine Himbeere




