MARKT HEILIGENSTADT i.OFr. )
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GRUNDLEIN" (BA II)

Der Geltungsbereich zur 1. Anderung betrifft den westlich gelegenen BA Il
des Bebauungsplans. Im 6stlich angrenzenden Bereich BA | bleiben die
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Griindlein” i.d.F. vom 13.10.1997
unverandert bestehen.
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1.3 Zuldssiger Kniestock
1. Anderung des Bebauungsplans ,,Griindlein - 2. Bauabschnitt* 4.2 ;I offentliche Verkehrsfliche mit Gehweg Der Kniestock bei der Bauweise [I=E+D - gemessen von OK Rohdecke iber EG bis

UK Sparren an der AuBenkante - darf eine Héhe von 0,75 m nicht tiberschreiten.
Bei der Bauweise Il (Erdgeschoss und Obergeschoss als Vollgeschosse) ist kein
Kniestock zuldssig.

des Marktes Heiligenstadt i. OFr.

43 [ FuBweg
Der Markt Heiligenstadt erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den

§§ 1,2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, 44 ﬂ offentliche Parkplitze 14 Dachiberstande o _
der Baunutzungsverordnung (BAuNVOQ) i.d.F. vom 21.11.2017, des Art. 81 der Die Dachiibersténde diirfen folgende Werte nicht iberschreiten:
Bayerischen Bauord BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gesndert durch ini -an der Traufe. max. 0,60 m

ayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14. - , Zuletzt geénde _urc 45 T StralBenbegrenzungslinie -am Ortgang: max. 0,50 m.
Gesetz vom 10.07.2018 ,und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als SATZUNG: 1.5 Gebdaudestellung

Die eingetragene Haupffirstrichtung muss eingehalten werden; eine Drehung des
Hauptgebiudes oder von Gebaudeteilen um exakt 90° ist jedoch zuldssig. Die
Abstandsflachen sind gemafR den Vorschriften der Bayer. Bauordnung einzuhalten.

5. Griinflichen

# (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
A. FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHEN

Vor Beginn der BaumaBnahme muss die Grundfiiache der geplanten Wohngebéude
abgesteckt und die Hohenlage festgelegt werden. Die Einhaltung der festgelegten
Grundflache und der Héhenlage ist zwingend durch Schnurgeriistrahmen nachzuweisen.

5.1 dffentliche Griinfliche 1.6

Verkehrsgriinfliche
1.7

6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB), 52
§§ 1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Entsprechend der Abgrenzungen im Bebauungsplan gilt:

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs ist (insbesondere aus gestalterischen Griinden) die

Verlegung von oberirdischen Versorgungsleitungen nicht zuldssig.

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
2.  Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Weitere Wasserschutzzone

Im Bereich nordlich dieser Grenze mussen die Grindungs-

sohlen der neu geplanten Gebaude 2,0 m Gber dem

12 @ Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO 61 10000ARARAAL
2.1 Pro Wohneinheit sind auf dem privaten Baugrundstiick 2 Stellplatze nachzuweisen.

2. Ma der baulichen Nutzung Der Stauraum vor den Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten.

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) héchsten Grundwasserstand liegen; die Lagerung wasser- 2.2 Garagen sind nur eingeschossig zuléssig.
gefahrdender Stoffe darf nur in dichten Behéltern erfolgen. 23 AleG —_— ittelbare Zufahrt Erschlie® (ks besitz .
21 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaf: 0,4 p : - 2 e Garagen, die eine unmitteloare Zutanrt zur Erschlielsungsstral esitzen, missen
Weilere:Aussagan 2 Schutzzong;sind der Eegrandung zu zu dieser hin (ab Stralenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mind. 5,0 m auf-
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO entnehmen.

weisen. Es ist sicherzustellen, dass der Stauraum nicht von Einfriedungen oder Toren
eingeschrankt werden kann.

Geschof¥flachenzahl als Hochstmalt: 0,8

gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO 7 24  Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldach, Flachdach oder mit der Dachfor:_n des

. Hauptgebdudes auszufithren. Garagen aus Wellblech oder &hnlich leichter Bauweise sind

nicht zul&ssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

23 ] Zahl der VO"gBSChOSSE als Héchstmal: (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
max. zuldssig sind 2 Vollgeschosse 2.5 Bei Grenzbebauung miissen Garagen und Nebengebdude benachbarter Grundsticke
em. §8 16 und 20 (1) BauNVO ; in einheitlicher Form und Gestaltung zur Ausfiihrung kommen. Der Nachbauende
- 8 M = @ Ecsialiende g zusmalichde Baling hat sich in Form und Gestaltung dem Zuerstbauenden anzupassen.
2.4 Hohenfesetsetzung 7.2 Pflanzgebot fiir Einzelbaume (ohne Standortbindung) 2.6 Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und zu-
(§9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO0) satzlich innerhalb der ausgewiesenen "Flachen fiir Garagen, Carports und Ste_llp}atze" Zu-
Die maximale Traufhthe betragt 4,00 m bei II=E+D (Erdgeschoss und 73 Q Pflanzgebot fiir Einzelb4ume, Striucher und Hecken I&ssig. Reine Stellpldtze kdnnen zudem auf dem gesamten Baugrundstiick errichtet werden.
Dachgeschoss als Voligeschosse) bzw. 6,50 m b_e' Il (Erdgeschoss und mit Bereichsbindung am Rand des Baugebiets 2.7 Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
Obergeschoss als Vollgeschosse). Gemessen wird von der Erdgeschoss- sind bis zu einer Grofie von 30 m? zuldssig.
fuBbodenoberkante bis zur Schnittlinie Auenwand / OK Dachhaut.
2.5 Anzahl der Wohnungen 8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauBG) _
Die Anzahl der Wohneinheiten darf pro Wohngebaude maximal zwei betragen. 8.1 HNEEEN ®E Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs ll. GRUNORDNUNG
8.2 .45 MaRangabe in Meter 1. Einfriedungen
. . Zur Einfriedung der privaten Baugrundstiicke sind Zaune und Mauern mit einer
3. Bauweise, Baugrenzen 8.3 SDWD,ZD,PD zuladssige Dachform: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach Hahe von maximal 1,25 m tber OK Stralle bzw. natirliches Gelénde zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ' Taren und Tore innerhalb der Einfriedungen dirfen nicht zur Strae hin aufschlagen.
84 <«— einzuhaltende Firstrichtung; Abweichungen um
. exakt 90° sind zuldssig 2. Generelles Pflanzgebot fur Privatgrundstiicke
31 o offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche ist auf den privaten Grundstiicken ein
a5 [ 7 Umgrenzung der Flachen fir Garagen, Carports und einheimischer Laubbaum bzw. Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.
3.1.1 é nur Einzelhauser zulassig L1 Stellplatze Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehalzen sicher. Bei.
erganzenden Strauch- und Baumpflanzungen ist eine Massierung von Nadelhélzern
nicht zulassig.
3.2 DIWEE Baugrenze
3. Flachenbefestigung
i : x Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéangliche MaR zu beschrinken. FuRwege,
3.3 Nutzungsschablone:  Art der baulichen max. zulassige Zahl B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Stellplatze und Zufahrten sind weitgehend mit wasser- und luftdurchldssigem
Nutzung der Vollgeschosse Aufbau herzustellen (z.B. wassergebundene Decke, Sickerpflaster, Natursteinpflaster,
Rasenpflaster oder Betonsteinpflaster mit groBem Fugenanteil). B_efestigur_lgel_‘l wie
Grundfiachenzahl Geschossfiachenzahl l. STADTEBAULICHE GESTALTUNG Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.
max. max. i 4. Oberflachenentwisserun
1.  Bauliche Gestaltun 9 i
e g Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und wenig befahrenen Verkehrsflichen
; : ist durch geeignete Mafinahmen (z.B. Riickhaltebecken / Zisternen zur Brauchwasser-
batmwese Dachf0@ L1 Daciform, Dachne]gung nutzung, Sickerschéchte oder Sickermulden) weitgehend auf dem Grundstiick
Dachneigung Al pachfor(n sind zuriickzuhalten.
- bei Bauweise Il = E+D (Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschosse)

symmetrische Satteld&cher mit einer Dachneigung von mind. 38° bis max. 48° zulassig;

- bei Bauweise Il (Erdgeschoss und Obergeschoss als Vollgeschosse) durchgangige
Pultd4cher (Dachneigung 7-20°) oder flache, symmetrische Walm-, Zelt- oder Satteldécher
(Dachneigung 20-30°) zulassig.

5. Geldndeanpassung
Veranderungen des natarlichen Bodenreliefs wie Abgrabungen und Aufschiittungen
sind zu vermeiden bzw. gering zu halten. Aufschattungen missen sich in die Eigenart
der natiirlichen Geldndeoberfliche einfigen und sind nur bis zu einer Héhe von
maximal 1 m tber der natirlichen Geldndeoberfliche zuldssig. Der Mindestabstand
des BaschungsfuBes wird auf 1 m festgelegt. Stiitzmauemn dirfen bis maximal 0,60 m
tber nattifichem Gelénde errichtet werden.
Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichem.

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 |:] offentliche Verkehrsflache

1.2 Geb&udesockel
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf den héchsten Punkt des
nattrlichen Geliandes am Gebadude nicht um mehr als 0,30 m tiberschreiten.
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o—_ bestehende Grundstiicksgrenze
______ Vorschlag zur Neuparzellierung
bestehende Gebaude
| vorgeschlagene Gebadudestellung
Alle dargesteliten MafBe der Gffentlichen Verkehrsflachen sind reine Strallenbreiten.

Eventuell zum Stra3enbau benétigte Stitzmauern, Béschungen und Rickenstiitzen
haben die Anliegergrundstiicke zu dulden.

Die Kellergeschosse sind fachgerecht gegen Riickstau zu sichern. Eine Kellerent-
wisserung ist im gesamten Plangebiet nur Giber private Abwasserhebebauwerke
mdéglich.

Bei ErschlieBungsarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs eventuell auftretende
Bau- und Bodendenkmaler sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden.

Auf magliche Immissionen durch den Betrieb des westlich angrenzenden Nah-
versorgungszentrums wird hingewiesen.

Innerhalb des Wasserschutzgebietes ist eine erlaubnisfreie Versickerung nach der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) nicht zulassig.

Verfahrensvermerke

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 20.09.2018 die Anderung des

Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am@S. 3. L Ajortsiiblich bekannt gemacht.

2.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2018 wurden

die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.04.2019 bis 02.05.2019 beteiligt.

3.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2018 wurde mit

Begrindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2019 bis 02.05.2019
dffentlich ausgelegt.

4.
06.06.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 A
in der Fassung vom 06.06.2019 als Satzung beschlossen. »
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Der Markt Heiligenstadt i. OFr. hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom

p—

Kramer, 1. Birgermeister (Siegel)
mit Bescheid vom gemél § 10 Abs. 2&
genehmigt. o
///
-
/ (Siegel Genehmigungsbehdrde)
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o~
ausgefertigt: Heiiige}l;sg;adﬁ;*OFr.,

ngsbeschluss

Zur

er Satzul

1Andemngdes Bebauungspl.:ans wurde am<a G A gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB offentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Kramer, 1. Bargermeister
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