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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG

Erfordernis der Planaufstellung

Der Marktgemeinderat Heiligenstadt i. OFr. hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.08.2022
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberngrub - Teich” des Marktes Heiligenstadt i. OFr.
beschlossen.

Der rechtswirksame Bebauungsplan fir diesen Bereich stammt aus dem Jahr 1998 und enthilt
—wie zum damaligen Stand Gblich — vergleichsweise detaillierte Festsetzungen.

Zwischenzeitlich ist das Baugebiet ,Oberngrub Teich* straRenméRig erschlossen und es liegen
mehrere Bauantrage fiir dieses Baugebiet vor. Bei diesen vorliegenden Bauantragen miissten
bereits zahlreiche Befreiungen ausgesprochen werden, um die vorgesehenen Bauantrage zu
ermdglichen. Es ist zu vermuten, dass auch bei weiteren Bauantragen solche oder dhnliche
Befreiungen erforderlich sein werden.

In Abstimmung mit dem Landratsamt hat der Marktgemeinderat des Marktes Heiligenstadt
i.OFr. daher beschlossen, den Bebauungsplan dahingehend zu @ndern, dass er den heutigen
Anforderungen, den ortgestalterischen Anspriichen und zugleich den Bauwiinschen
weitgehend entspricht. Dies bedeutet unter anderem (im Sinne einer ,schlanken” Bebauungs-
planung):

- Anderung / Liberalisierung der zuldssigen Bauweise (Il statt nur E+D, so dass z.B. auch
zweigeschossige Wohnhiuser mit Pultddchern zuldssig sind),

- Anderung / Liberalisierung der zuldssigen Dachneigungen (im Blick auf Pultdacher),

- Ausweisung groRRziigigerer Baugrenzen (weitere zusammenhéngende Baugrenzen statt
enger Baugrenzen flir Einzelgebdude),

- Anpassungen weiterer Festsetzungen, u.a. fiir zuldssige Stiitzmauern, Auffiillungen,

Kniestock, Dachflichenfenster und Garagendécher.

Die beschlossenen Anderungen wurden sowch! in den zeichnerischen als auch in den
textlichen Festsetzungen umgesetzt.

Die Obrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungs-
planes ,,Oberngrub Teich” bieiben unverédndert bestehen.
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Rechtswirksamer Bebauungsplan ,Oberngrub Teich” des Marktes Heiligenstadt i.OFr.
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Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Oberngrub” des Marktes Heiligenstadt i.OFr.



2. Planerisches Verfahren

Da bereits ein rechtswirksamer Bebauungsplan vorliegt, der Geltungsbereich an bereits
bebaute Ortsteile anschlieRt und es sich insofern um eine MaRnahme der Innenentwicklung
handelt, hat der Marktgemeinderat in Abstimmung mit dem Landratsamt beschlossen, die
Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberngrub Teich” im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB durchzufiihren.

Der entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates der
Gemeinde Heiligenstadt i.OFr. in der 6ffentlichen Sitzung am 17.08.2022 beschlossen.

Der Marktgemeinderat hat den vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans in
seiner offentlichen Sitzung am 24.10.2023 gebilligt und die Durchfilhrung der &ffentlichen
Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie zeitgleich die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (gemal § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen.
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