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BEGRUNDUNG
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Flurnummer 64/3 (KreisstraRe BA 18), jeweils Gemarkung Siegritz.
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STADTEBAULICHER TEIL

Erfordernis der Planaufstellung

Der Marktgemeinderat Heiligenstadt i. OFr. hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 02.12.2021
die Aufstellung des Bebauungsplans , Wohngebiet Siegritz-West” in Siegritz beschlossen.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets soll der anhaltende &rtliche Bedarf an
Wohnbauflachen fiir Einfamilienhduser in Siegritz abgedeckt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen zur Gestaltung eines attraktiven Ortsbildes — neben den
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung — angemessene textliche Festsetzungen
fiir eine landschaftsgebundene Bauweise und fiir griinordnerische Manahmen getroffen
werden.
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Geltungsbereich der Bebauungsplan ,Siegritz-West”

Planerisches Verfahren

Die sich aus diesem Bebauungsplan ergebende Grundfliche liegt deutlich unter 20.000 m?. Der
Bebauungsplan ,Wohngebiet Siegritz-West” dient der Nachverdichtung und ist insofern eine
MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Baugesetzbuch (BauGB).



Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch BauGB
aufgestellt. Von einer Umweltpriifung mit Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird
gemal § 133 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Planungsrechtliche Situation

Der Markt Heiligenstadt verfligt tiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Fassung
vom 30.11.1998), der auch den Ortsbereich Siegritz umfasst. In diesem Flachennutzungsplan
ist der betroffene Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als ,Griinflache” bzw.
{im sidlichen Bereich) als ,,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt.

rechtswirksamer Flichennutzungsplan des Marktes Heiligenstadt i. OFr. / Ausschnitt Siegritz-West

w



Die betroffenen Flichen sollen in einem spiteren Anderungsverfahren im
Flichennutzungsplan entsprechend der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung als
»Wohngebiet” (W) ausgewiesen werden.

Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit einer Gesamtfliche von 4.812 m?

liegt am westlichen Rand des Ortes Siegritz (Markt Heiligenstadt i. OFr.}. Der Planungsbereich

wird

- im Westen durch einen Flurweg sowie durch vorhandene Bebauung (Wohnhaus und
landwirtschaftlicher Betrieb),

- im Stden durch angrenzende landwirischaftliche Flachen,

- im Osten durch vorhandene Bebauung (Schiitzenhaus} und

- im Norden durch die KreisstraRe BA 18 sowie nérdlich davon wiederum durch vorhandene
Bebauung

begrenzt,

Das Geldnde ist innerhalb des Geltungsbereichs nahezu eben. Das kiinftige Baugebiet kann

aufgrund seiner Lage und der topographischen Situation als attraktiv fiir eine Wohnbebauung

bezeichnet werden. Zahlreiche Nachfragen nach Bauplitzen an diesem Standort belegen dies.

VerkehrsméRige ErschlieBung

Die verkehrsmiRige ErschlieRBung des geplanten Baugebiets erfolgt Gber einen innerhalb des
Geltungsbereichs neu geplanten Stralenanschluss an die KreisstraBe BA 18. Dieser neue
StraRenanschluss wird als Wohnweg in sldlicher Richtung ausgebaut und erhélt einen
Wendehammer. Ein FuRweg bindet an den westlich vorhandenen Flurweg an. Im Bereich des
Wohnweges werden funf 6ffentliche Stellpldtze fur PKW ausgewiesen.

Geplante bauliche Nutzung und stadtebauliches Konzept

Die Art der baulichen Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereichs fiir die kiinftigen privaten
Baugrundstiicke als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemiR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Entsprechend den Planfestsetzungen sind im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans insgesamt 5 Bauparzellen fiir eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen. Die
entsprechend der vorgeschlagenen Parzellierung vorgesehenen Baugrundstiicke haben eine
GréRe zwischen ca. 579 m? und 772 m?, die durchschnittliche GrundstlcksgroRe der
Wohnbauparzellen betrigt ca. 668 m2.



Erginzend werden im Bereich der Verkehrsflichen kleinere Randbereiche als &ffentliche
Grinflichen ausgewiesen. Im norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs ist zudem eine
groRere dffentliche Grinfliche mit der Zweckbindung , Kinderspielplatz” festgesetzt.

Immissionsschutz

Im Textteil des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzung und durch das &stlich angrenzende Schiitzenhaus
gegebenenfalls mit Immissionen zu rechnen ist.

Ver- und Entsorgung

Wasser:

Der Ortsteil Siegritz wird {iber die zentrale Wasserversorgung des Marktes Heiligenstadt mit
Trink- und Brauchwasser versorgt. Das geplante Baugebiet ist durch eine entsprechende
Erweiterung des Rohrnetzes an die zentrale Anlage anzuschlieen. Die Wasserversorgung des
Wohngebiets ist somit sichergestellt.

Abwasser:

Die Abwasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die bestehende, in den letzten
Jahren neu errichtete Kliranlage. Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem durch Anschluss
an das vorhandene Kanalsystem.

Strom:
Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Firma
Bayernwerk.

Miillentsorgung:
Die Millentsorgung erfolgt liber den Landkreis Bamberg. Das Wohngebiet wird an die Tour
durch Siegritz angeschlossen.

Fernmeldeanschluss:

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung neuer Fernmelde-
leitungen erforderlich. Der Ausbau des Fernmeldenetzes soll mit dem StraRenbau koordiniert
werden.



10. Kenndaten der Planung
Gesamtgrole des Geltungsbhereichs:

davon:
Allgemeines Wohngebiet (Baugrundstiicke)

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Griinfliche / Kinderspielplatz
Offentliche Verkehrsgriinflichen inkl. FuRweg
Vorgesehene Anzahl Parzellen fiir

Wohnbebauung

durchschnittliche Grundstiicksgrofie

Heiligenstadt i. OFr., 15FEBZUZ!‘ .....
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