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Begriindung Teil Il Griinordnungsplan Wohngebiet Unteres Gewend Il
1. Aufgaben des Griinordnungsplans, rechtliche Grundlagen und Priifpflichten
1.1.  Aufgaben des Griinordnungsplans

Nach Art.4 BayNatSchG sind Griinordnungsplane Bestandteile des Bebauungsplans. Darin werden die
Belange des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes bericksichtigt, notwendige 6kologische Aus-
gleichsmaRnahmen vorgesehen und eine angemessene Freiflaichenentwicklung im Siedlungsgebiet
festgelegt.

1.2. Rechtliche Grundlagen
Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung sind

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017(BGBI. 15.3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 5.1728).

Nach § 1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen: 7. die Belange des
Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

- a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

- cJumweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

- d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter,

- e)die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

- f) die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

- g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- h) die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

- i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

- j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

¢ Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) in der Fassung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 5.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.Juni 2020
(BGBI. IS.1328)

e Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz —-BayNatSchG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2011, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.Februar 2020 (GVB I. 5.34)



1.3. Umweltrelevante Priifpflichten bei der Griinordnungsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen kdnnen neben der Eingriffsregelung nach dem BauGB auch
weitere umweltrechtliche Prifpflichten bestehen.

1.3.1 Vermeidungsgebot gemaR § 15 BNatSchG

Es ist zu priifen, ob das Planungsziel mit einem quantitativ oder qualitativ geringeren Eingriff in Natur
und Landschaft erreicht werden kann. Das gemeindliche Planungsziel als solches wird durch das
Vermeidungsgebot nicht infrage gestellt.

1.3.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete

Bei Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen muss gepriift werden, ob die Erteilung einer
Ausnahme nach Art. 23 Abs. 3BayNatSchG bzw. einer Befreiung nach § 67 Abs. 1BNatSchG moglich ist.
Dies gilt auch fiir die nach Art. 16 BayNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandteile. Eine Uberplanung
von Schutzgebieten nach § 20 Abs. 2 BNatSchG ist im Regelfall nur moglich, wenn zuvor die betreffenden
Flachen durch Anderungsverordnung aus dem Schutz entlassen wurden.

1.3.3 Artenschutz

Der Artenschutz ist grundsatzlich im Rahmen der Abwagung zu bertlicksichtigen. Allerdings ist der in den
§§ 44 bis 47 BNatSchG geregelte besondere Artenschutz, der europarechtliche Vorgaben der FFH- und
Vogelschutz-Richtlinie in nationales Recht umsetzt, abwagungsfest, d.h. die in § 44 Abs. 1 bis3 BNatSchG
enthaltenen Verbote kdnnen nicht ,weggewogen” werden. ArtenschutzmaBnahmen sind friihzeitig in
die Bauleitplanung zu integrieren.

1.3.4 Eingriffsregelung nach dem BauGB

Die Handhabung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist im Baugesetzbuch (BauGB) unter
Bezugnahme auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes geregelt. Nicht vermeidbare
Eingriffe sollen durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen kompensiert werden. Nach § 1a Abs. 3 Satze 2
bis 4 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach 9 BauGB als
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich.

2. Vorgaben und fachlichen Ziele der libergeordneten Planungen fiir Natur und Landschaft

2.1. Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken West
(Regierung von Oberfranken 2005)

Relevante Aussagen in den Zielkarten flir das Umfeld des Planungsgebietes Unteres Gewend II:

Zielkarte Arten und Lebensraume
Das Leinleitertal ist ein Gebiet mit hervorragender Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung von
Lebensrdaumen.

Zielkarte Wasser

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Schutz des Grundwassers vor Eintragen sorbierbarer und
nicht sorbierbarer Stoffe. Aufgrund eines geringen Wasserspeichervermogens der Boden sind hohe
natirliche Grundwasserempfindlichkeiten gegeben. Hieraus ergeben sich erhéhte Anforderungen an die
Nutzungen, um Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden.



2.2.  Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Bamberg (2006)

Die Talhdnge der Leinleiter und ihrer Nebentéler sind als Schwerpunktgebiete des Naturschutzes dar-
gestellt. Somit sollen die Ziele des ABSP friihzeitig beachtet werden.

Besondere Bedeutung haben dabei eindeutig die direkt an das geplante Baugebiet angrenzenden
steileren Hangbereiche 6stlich und stidostlich des Planungsgebietes.

2.3. Bauleitplanung des Marktes Heiligenstadt)

Im Flachennutzungsplan ist eine geplante Wohnbauflache dargestellt, Landschaftsplan sind dazu keine
besonderen Anforderungen eingetragen.

3. Lage im Naturraum und natiirliche Grundlagen

Naturrdumlich liegt Heiligenstadt liegt im Naturraum Trauf der Nordlichen Frankenalb (080-B), zu der
das tief eingeschnittene Tal der Leinleiter und ihrer Nebentaler gehoren.

Das Planungsgebiet selbst liegt am flachen Oberhang des Leinleitertales etwa zwischen 417m und 400m
NN. Das Planungsgebiet direkt an ein vorhandenes Wohngebiet an, erstreckst sich aber nicht auf die
steileren Hangbereiche 6stlich.

Nach der geologischen Karte 1:25.000 liegt hier im Untergrund Kalkmergelgestein vor. Die Béden im
Naturraum sind oft flachgriindige Rendzinen. Nach der Ubersichtsbodenkarte 1: 25.000 trifft dies auch
hier zu, auch wenn neben Rendzina auch die Weiterentwicklung zu Braunerde-Rendzina oder Terra fusca
Rendzina vorkommt.




4. Bestandsbewertung und umweltrechtliche Priifpflichten

4.1. Biotop- und Nutzungstypen

Der grofte Teil des Geltungsbereiches besteht aus einer Ackerflache (FInr.476), sowie zum geringen Teil
auf Altgrasstrreifen. Auf der Wegboschung im Stidwesten hat sich eine Hecke entwickelt. Im Osten und
Stdosten grenzen direkt Biotophecken, Steinriegel und Extensivgriinland an.

Zu erhalten

Biotophang
NED . 305
; B,n?chsteine, ' Eﬁgﬁof&er
;V Einzelstraucher Steirriegel
? ) (Schutznach
erdacht auf Zauneidechse

Art16 BayNatSchG)

nicht bestatigt ( 2 Begehungen am

23.8.2022 ,10nh und T1h.30" sonnig) Ziu erhaiten R
476
; Z A Magerwiese
Hecke (SchleheN\ " \&& e 4
Wildrose, Weissdo O ,
mit einzelnen Badume 404

(Esche, Vogelkirsche,

ZU erhalten

4.2, Priifung der Beeintrachtigung von Schutzgebieten und gesetzlich geschiitzten Biotopen

Am Ostlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich ein Steinriegel mit Hecke, geschiitzt nach Art 16
BayNatG. Er ist Teil eines Biotophanges mit Nr. 6133-0002-008 erstreckt sich auch noch mit einem
Streifen auf Flnr. 476. Stidostlich schlief$t sich auf Finr.404 eine weitere Hecke und am Hang 0stlich
artenreiches Extensivgriinland und warmeliebende Sdume an.

Nach Hinweis des Landschaftsplaners wurde die norddstliche Grenze von Finr.476 vermessen, die Lage
des Steinriegels bzw. Biotopgrenze eingetragen und die Baugrundstiicke nach Westen abgeriickt.



4.3. Priifung des Artenschutzes und festgesetzte Artenschutzmassnahmen

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich ge-schiitzte
und auf national gleichgestellte Arten zu prifen. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG sind zu beachten.

In der Artenschutzkartierung ist in der Nahe des Planungsgebietes das GroBe Mausohr verzeichnet.
Fundort 2017 an einem Haus im angrenzenden Neubaugebiet.

Nachdem die Zauneidechse im Leinleitertal weit verbreitet ist, ist bei der griinplanerischen Bestands-
aufnahme im August 2022 der Verdacht aufgekommen, dass Zauneidechsen im schmalen Altgrasstreifen
mit Materiallagerstellen vorkommen kénnten. Dies war aber bei 2 Begehungen am 23. 8.2022 nicht der
Fall. Das Vorkommen der Zauneidechse kann natirlich dort und auch im Bereich der Lesesteinhaufen
mit Hecke nicht ausgeschlossen werden. Beide Strukturen bleiben aber erhalten und die
Baugrundstiicke werden davon abgeriickt. Zur Sicherheit wird weiterhin festgesetzt, dass 3 Habitate fiir
Zauneidechsen im weiteren Umfeld des Bebauungsplans zu errichten sind. Die Habitate sind
entsprechend der Arbeitshilfe des LFU auszubilden in einer MindestgréRe von 15 m? und sind mit
sandigem Boden, Lesesteinhaufen, Wurzelstocken und einzelnen Dornstrauchern auszustatten.

Die Haselmaus kommt im Einzugsgebiet der Leinleiter weit verbreitet vor und besiedelt selbst Ortsrand-
lagen. Obwohl alle umgebenden Hecken und Gehdlzgruppen erhalten bleiben, wird festgesetzt, dass an
sonnigen Geholzrandern 5 Bilchkasten flr Haselmause an Tragerbaumen anzubringen sind.

Alle Hecken, Bdume und Gehdlzgruppen bleiben erhalten, somit werden die Brutplatze fiir Hecken- und
Baumbriiter erhalten. Fir den Verlust an Lebensraum fir Vogel des Offenlandes sollten bei der
Festlegung der externen Ausgleichsflaiche dementsprechende Ersatzflachen optimiert werden.

5. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Den libergeordneten Planungsvorgaben, die Zersiedlung des Landschaftsraumes zu vermeiden und eine
flachensparende und organische Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, wird auf lokaler Ebene durch
die Bauflachenausweisung in unmittelbarer Anbindung an vorhandene bauliche Strukturen Rechnung
getragen. Zur Einbindung in den Landschaftsraum wird der Erhalt der Biume und Hecken an der breiten
Wegebdschung festgesetzt.

Die Baugrundstiicke sind im Laufe der Vorplanung im Nordosten und Nordwesten abgeriickt worden,
um nicht geschiitzte Lesesteinbereiche und potenzielle Habitate von Zauneidechsen zu beeintrachtigen.

Die landschaftliche Vielfalt wird auch durch die Festsetzung von Pflanzgeboten entlang der StralRen-
raume, durch allgemeine Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken gewahrleistet. Die Biodiversitat wird
weiterhin gefordert durch die Nichtzulassung von Schottergarten. Die Verbindung zur umgebenden
Landschaft wird auch durch kleintiergerechte Zaune festgelegt.

Den Zielen einer nachhaltigen Entwicklung wird insbesondere durch die Festsetzungen zum Umgang mit
Niederschlagswasser und zur Vermeidung unnotiger Versiegelung Rechnung getragen.

Zur Vermeidung des erhéhten Abflusses von Oberflachenwasser sieht der Bebauungsplan Festsetzungen
vor, wie die Rickhaltung oder Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers von
Dachflachen. Dariiber hin-aus sind versickerungsfahige Belage zu verwenden.



6. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

6.1. Berechnung des Kompensationsbedarfs

Die Berechnung erfolgt nach dem Leitfaden” Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”.
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Die das Planungsgebiet nordlich und sidlich einrahmenden Hecken, Biotope und Steinriegel werden im
Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Die Acker- und z.T. Griinlandflachen, in welche tatsachlich
eingegriffen wird, werden entsprechend Leitfaden als Biotop und Nutzungstyp mit geringer Bewertung
eingestuft und mit der Wertzahl 3 belegt.




Berechnung nach Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

6.2. Festlegung des 6kologischen Ausgleichs

Ausgleichs-

Ausgangshewertung Fliche m® Wert WP bedarf
Biotop- und Nutzungstyp mit geringer E-Edeut.ung {zwischen 2 und 5) 20227 60.681
Randliche, festgesetzte als zu erhaltende Hecken, Biotope sowie bleibende randiiche
Grinstreifen 1]

60.681
Beeintrachtigungsfaktor GRZ 0.4
vorldufiger nusgeHBMﬂ 24.272
abziliglich Planungsfaktor 10 % wegen Vermeldungsmassnahmen: Begrinung von
StraBen, Stellplitien, Wasserversickerung 2427
Kompensationsbedarf WA in Wertpunkten 21.845

Eine externe Ausgleichsflache ist noch nicht bestimmt. Die folgende Berechnung ist eine Annahme und

zeigt die Anforderung, ausgehend vom Fehlbedarf

Annahme
Prognose- Wertpunkte

Wertpunkte Kompensation extern Finr,NN {Annahme) Wert Bestand 2ustand Aufwertung |
B431 Streuobst junge Ausbildung auf extensiv genutztemn Grinland statt
Wirtschaftsgrunland G11 3 8 5
B112 Heckenpflanzung statt Wirtschaftsgrinland G11 3 10 7
Annahme

Ausgleichsumfang (Annahme) ;
B112 Heckenpflanzung 100m x 8m 800 7 5.600
021 Habitatelement flir Zauneldechse (3 Stek) 100 7 700
BA31 Strauohst junge Ausbildung auf axtensiv genutzterm Grinland statt
Wirtschaftsgrinland G11 3,300 5 16.500
Ausgleichsflicha NN extern 4.200

Summe der Wertpunkte extern {Annahme) 22.800

Maak, 23.10.2023



