Markt Heiligenstadt
Bebauungsplan ’’Siegritz-Ost”’
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PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Heiligenstadt beschlie8t, den von der Ingenieurgesell-
schaft Hohnen & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan fur das Gebiet
"SIEGRITZ-OST" mit der Begriundung in der Fassung vom 09.06.1997 als
Satzung.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 27. Dezember 1993
(BGBI. I, S 2378),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 28.12.1992
(GVBI. S. 780),

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmen-G) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBI. 1 S. 622)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MD Dorfgebiet (§5 BauNVO)*
Z_U_m eingeschranktes Dorfgebiet (§5 BauNVO)*

0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)~

9 GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVvO)*

I Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze (§ 20 BauNVvO)*
(Eingeschossig mit ausbaufahigem Dachgeschol3)

-—a——= Hauptfirstrichtung*
A Garagenzufahrten
b offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

— Baugrenze (§ 23 BauNVO)*

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 11 BauGB)*

—— St alenbegrenzungslinie

—0—8—9—9 )bgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

’ neu zu pflanzende Geholze*

———9— 20 KV-Freileitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

* siehe auch textliche Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrecht
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebief wird als eingeschrankfes Oorfgebief im Sinne ces § 5
der Baunutzungsverordnung Festgesetzt. Die unter § 5 Abs. 2 Nr. 1
und Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Einrichtungen sind ausgeschlossen.
Sie sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung

Die uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich ge-
macht.

Die max. zulassige Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt. Die daraus
resultierende Grundflache schliet die Flachen fur Garagen und Stellplatze
sowie die Zufahrten mit ein. Die max. zulassige GeschoBflachenzahl ist mit
0,5 festgesetzt.

Die Zah! der Vollgeschosse wird mit Il als Hochstgrenze festgesetzt. Neben
dem ErdgeschofB darf das Dachgeschof fur Wohnzwecke ausgebaut werden.

Bauweise und Gebaudestellung

Es ist die offene Bauweise fur Einzelhauser festgesetzt.
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Gebaude ist unbedingt
m.suc:m:oj. :

StraBenverkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflachen bleibt der Fachplanung vorbehalten.

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Boschungen und Be-
tonrickenstitzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie sind
auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Eigentumern zu dulden.
Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen.

Leitungsrecht

Das Baugebiet wird von einer 20 KV-Leitung der EVO uberspannt. Eine
Unterbauung des Schutzstreifens ist nur mit Zustimmung der EVO méglich.

Bindungen fur Bepflanzungen

Als Ubergang zur freien Landschaft im Suden sind die privaten Grundsticke
mit heimischen Geholzen einzugrunen.

Folgende Arten sollten sowoh! im privaten als auch im offentlichen Bereich
Verwendung finden:
Obstgeholze, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Birke, Stieleiche, Winter-

linde, Feldahorn, Salweide, HaselnuB, Hartriegel. Liguster, Hundsrose,
Schneeball.
Bauordnungsrecht

Baugestaltung

Die Hauptgebaude im Dorfgebiet sind mit Satteldachern mit einer Neigung
von 40 48° auszufuhren. Zur Dachdeckung sind rotgetonte Materialien zt
verwenden.

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m erlaubt

Bei ausgebautem Dachgeschof3 sind Dachgauben bis zu einer Breite von 2 m
zulassig. Sie durfen nicht als Schleppgauben ausgefuhrt werden. Die
Dachuberstande durfen nicht grofler als 0,50 m sein

Garagen sollten die gleiche Dachgestaltung wie die Hauptgebaude erhalten.

4 —

Fur die Fassaden sind helle Farben zu bevorzugen

Einfriedungen

Die Einfriedungen an der vorderen Grundstucksgrenze durfen 1,00 m Hohe
einschlief3lich 0,20 m Zaunsockel nicht uberschreiten. Sie sind als naturbelas-
sene Holzzaune mit senkrechter Lattung auszufuhren (Stakentenzaun).
Anstelle dieser Einfriedungen konnen auch Hecken (z.B. Hainbuche,
Kornelkirsche, Liguster, WeiBdorn, Hasel, Hartriegel. Schlehe, Hundsrose,
Apfelrose. Flieder) vorgesehen werden

Stutzmauern sind nicht zulassig

Die Garagenzufahrien durfen auf einer Lange von 6.0 m, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie, nicht eingezaunt werden (privater Stauraum).
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V.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Ziffer 14

zu beachten (Schutz gegen Ruckstau).

Stellplatz

Zur  Sicherung ausreichend ausgewiesener privater Stellplatze wird

festgesetzt, daB pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen sind.

HINWEISE

—O—— vorhandene Grundstucksgrenze

T = _.geplante Grundstucksgrenze

§ —_H_.E vorhandene Gebaude

%«d Sichtdreieck 120m / 10 m
~die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Anpfianzung frei-

zuhalten, bis zu einer Hohe von 0.80m.
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Entwurfsverfascor

O Vorentwurf: 10.02.94

Entwurf: 14.079%/02.04.96
Hohnen & Partner, Ingenieurgeselischaft mbH @ 09.06.97
Am Zwinger 2, 96047 Bamberg, Tel. 0951 81-0 | geandert.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 09.09.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplani "“Siegritz-Ost"  beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu  wurde am
22.3.1994 ortsublich bekanntgemacht

Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.1994 hat in der Zeit vom
05041994 bis 1904 1994 stattgefunden

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.19997 wurde mit der Be-
grundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 21.10.1957 bis
20.11.1997 offentlich ausgelegt

Die Marktgemeinde Heiligenstadt hat mit Beschiufb des Gemeinderates vom 11121997  den
Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom  09.06.1997 als Satzung
beschlossen

Marktgemeinde Heiligenstadt, E,:\RN. a3, 1998
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1. BUrgermeister

Qas Landiatsami Bamberyg hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom
23.65. 3% N ¢rLae gemaB § 11 Abs 3 BauGB erklart, daB RechtsverstoBe nicht geltend
gemacht weiden

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am A8 06. 49 gemal § 12 zweiter
Halbsatz BauGB ortsublich bekanntgemacht

Aut die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-- oder
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) ist hingewiesen worden

Der Bebauungsplan st damit in Kraht getreten

Marktgemeinde Heiligenstadt denAb0b, 1908
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